SATZUNG
Uber die Erhebung von Erschliel3ungsbeitragen
in der Stadt Delbruick

vom 21.09.2007

Rechtsgrundlagen:

1. 8§ 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der zurzeit gultigen Fassung.

2. 87 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom
14.07.1994 (GV NW 1994 S. 666) in der zur Zeit glltigen Fassung

Der Rat der Stadt Delbriick hat in der Sitzung am 20.09.2007 folgende Satzung be-
schlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Delbrick erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften
Baugesetzbuches (88 127 fortfolgende) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.
§2

Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir die in § 127 Abs. 2 BauGB
aufgefuhrten ErschlielBungsanlagen:

1. Stral’en, Wege und Platze
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des

in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart: Einkaufszentren, groR3flachige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs- und Kongressgebiet sowie in unbeplanten Gebieten bei

vergleichbarer Nutzung

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite;
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 13 m Breite;

2. StralRen, Wege und Platze in sonstigen Gebieten

a) Dbei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite;
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;
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®3)

(4)

(1)
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3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (8 127 Abs. 2 Ziffer 2
BauGB) innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege,Wohnwege) bis zu einer Breite
von 5m;

4. fur Sammelstrafl3en (8 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 18 m;
5. fur Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1, 2 und 4 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Parkflachen) , bis zu
15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 5) liegenden Grundstucksflachen;

6. fUr Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen;

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1, 2 und 4 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Grinanlagen) , bis zu
15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 5) liegenden Grundstucksflachen.

Die beitragsfahigen Breiten zu Nrn. 1 bis 4 in Abs. 1 sind Durchschnittsbreiten.
Begrenzungen wie Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern rechnen nicht mit. Fir die
Ermittlung der Durchschnittsbreite zahlen mit Blick auf die Gesamtanlage nur
reprasentative  Breiten. Uberbreiten aus Aufweitungen zu Abbiegespuren,
Einmindungen, Wendeplatze, Busklinken o. & sind nicht in die
Durchschnittsberechnung mit einzubeziehen.

Werden nach Abs. 1 unterschiedliche Gebiete erschlossen, so gilt fir die gesamte
ErschlieBungsanlage die Regelung mit der gréfdten Breite. Im unbeplanten Innenbereich
richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gem. Abs. 1 nach dem Uberwiegenden
Charakter der vorhandenen Bebauung.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in Abs. 1
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MalRRe um die Halfte, mindestens aber um 8 m. Das
gleiche gilt fir den Bereich einer Einmindung in eine andere Verkehrsanlagen oder bei
einer Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

§3
Ermittlung des beitragsféahigen ErschlieRungsaufwand es

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten fir die
jeweilige einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt, soweit nachstehend nichts anderes
bestimmt ist.

Fur selbstandig nutzbare Abschnitte einer Anlage kann der beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand gesondert ermittelt und erhoben werden. Der Aufwand fur
mehrere ErschlieBungsanlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit
bilden (ErschlieBungseinheit), kann insgesamt ermittelt werden.
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(3) Kanalbaukosten fur Strecken auf3erhalb von ErschlieBungsanlagen, die zur Ableitung
des Oberflachenwassers in einen Vorfluter dienen, werden auf die
entwasserungsrelevanten einzelnen ErschlielBungsanlagen nach den Flachen der
jeweiligen ErschlieRungsanlage verteilt und abgerechnet.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen Erschlie3ungsau fwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit  abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand es

A (1) Der nach 882 und 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Stadt (§84) auf die von der jeweiligen Anlage erschlossenen
Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 5) nach den Grundsticksflachen
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstticke
nach Art und MaR berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes
die tatséchliche Grundsticksflache,

(3) Als Grundstuicksflache gilt bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich oder bei
Grundstucken, fur die ein Bebauungsplan die Uberbaubare Grundstiicksflache
nicht festsetzt, eine Tiefenbegrenzung und zwar:

a) Bis zu einer Tiefe von 40 m ab gemeinsamer Grenze des Grundstiickes mit der
ErschlieBungsanlage. Bei sog. Hinterliegergrundstiicken gilt die Tiefe von 40 m ab
der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundsticks.
Grundsticksteile die danach lediglich die wegemalige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage darstellen (reine Zuwegungsstrecken), bleiben bei der
Bestimmung der Grundstickstiefe unbericksichtigt.

b) Reicht die tatsachlich baurechtlich relevante oder gewerbliche Nutzung
(einschlieB3lich der baurechtlich erforderlichen Frei- und Abstandsflachen) tber die
Begrenzung von 40 m hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maf3gebend, die durch
die hintere Grenze der baulichen oder gewerblichen Nutzung bestimmt wird.
Hierbei ergibt sich die hintere Begrenzung des erschlossenen Grundstiickes aus
einer unmittelbar hinter der tatsédchlichen Nutzung in voller Grundsticksbreite
verlaufenden Linie.
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Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die
Grundstiucksflache nach Abschnitt A mit einem Faktor vervielfacht, der im
Einzelnen betragt:

1. bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss 1

2. bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
3. bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 15
4. Dbei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen 1,75
5. bei einer Bebaubarkeit mit finf Vollgeschossen 19
6. bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen 2

Grundsticke, deren Flachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu
einem untergeordneten Teil mit Gebduden Uberdeckt werden sollen bzw.
Uberdeckt sind (groR3flachige Nutzungsarten wie z. B. Friedhotfe, Sportplatze, Frei-
bader, Kleingartengelande), werden mit 50 v. H. der Grundstlcksflache angesetzt.

Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplan es

ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

(4)

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden dabei auf volle Zahlen
kaufmannisch auf- oder abgerundet.

c) Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
zugelassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldassige Baumassenzahl tberschritten wird.

d) Grundstiicke, die als Gemeinbedarfsflaiche ohne Festsetzung der
Geschosszahl ausgewiesen sind, werden nach der tatsachlich vorhandenen
Zahl der Vollgeschosse, bei unbebauten Grundstiicken mit zweigeschossiger
Bebaubarkeit angesetzt.

Bei Grundstiicken im unbeplanten Innenbereich  oder bei Grundstiicken, fir die
ein Bebauungsplan weder die Geschosszahl noch die Baumassenzahl festsetzt,
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) Fur bebaute Grundsticke aus der Hochstzahl der tatséachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerks
(z. B. Tankbehalter, Krananlagen, Silos, Faultirme u. &.) nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden dabei auf volle Zahlen kaufmannisch auf- oder
abgerundet.

b) FOr unbebaute aber bebaubare Grundsticke aus der Zahl der auf den
Grundsticken der naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.
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Bei unterschiedlicher Zahl der vorhandenen Vollgeschosse auf einem Grundstiick
nach Buchstabe a) und b) ist die héchste Zahl der Vollgeschosse anzusetzen.

(5) Fur beplante und unbeplante Gebiete wird folgendes bestimmt

a)

b)

Untergeschosse, die nicht Vollgeschosse sind, werden mitgezahlt, wenn sie
Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt
werden.

Bei Grundsticken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kénnen (z. B. Lagerplatz), wird ein Vollgeschoss
zu Grunde gelegt.

Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt. Sind mehre
Ebenen (z. B. Parkdeck, Tiefgarage) vorhanden, gilt die tatsachliche Zahl der
Ebenen als Zahl der Vollgeschosse.

(6) Artzuschlag
Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden flir gewerbliche
Nutzung die in Abschnitt B Absatz 1 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht:

a)

b)

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und
Kongressgebiet,

bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten
Gebieten vorhanden oder zulassig ist,

bei Grundsticken aufRerhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich oder in ahnlicher Weise (z. B.
Grundstiicksnutzung mit Buro-, Arzte-, Verwaltungs- oder Postgeb&auden
sowie Schul- oder Kindergartengebaude) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach Mal3gabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache. AufRennutzungen wie
z. B. Lagerplatze, Parkplatze werden mitgerechnet.

Der Artzuschlag nach Abschnitt B Abs. 6 gilt nicht fr durch selbstandige Grinanlagen
erschlossene Grundstiicke sowie fur Grundstiicke nach Abschnitt B Abs. 2.
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Mehrfacherschlieung

Fur Grundsticke, die zum Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflichten
tatsachlich in der Ortlichkeit von mehr als einer ErschlieRungsanlage im Sinne des § 2
Abs.1 Nrn. 1, 2, 3 und 4 dieser Satzung erschlossen werden, ist die
Grundstucksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage mit der Halfte
anzusetzen.

Dies gilt nicht fir Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs- und Kongressgebiet (Abschnitt B Abs. 6 a) sowie in
unbeplanten Gebieten bei vergleichbarer Nutzung (Abschnitt B Abs. 6 b). Darlber
hinaus gilt dies nicht fur Gberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte
Grundstiicke (Abschnitt B Abs. 6 ¢). In diesen Fallen wird die Grundstiicksflache bei
der Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage mit zwei Drittel angesetzt.

Die ErmaRigung nach den Abséatzen 1 und 2 wird maximal von der GrbRe eines
Durchschnittsgrundstiickes an der Anlage gewahrt. Die sich nach der ErmaRigung
ergebende beitragspflichtige Grundsticksflache wird auf volle Quadratmeter
aufgerundet.

Uberdies gilt die ErmaRigung nach den Abséatzen 1 und 2 nicht fir Grundstiicke an
Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- oder Kreisstraf3en.

Soweit die Anwendung der Absatze 1 und 2 dazu fuhrt, dass sich der Beitrag eines
anderen Beitragspflichtigen im Abrechnungsgebiet (sog. Mittelanlieger) um mehr als
50 % erhoht, tragt die Stadt den Ubersteigenden Betrag.

§7
Kostenspaltung

Der Erschlie3ungsbeitrag kann fur

HBoeo~NoabhwhE

0.

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahn,

die Radwege, auch einseitig

die Gehwege, auch einseitig

die unselbstandigen Parkflachen, auch einseitig
die unselbstandigen Griinanlagen, auch einseitig
die Beleuchtungseinrichtung,

die Entwéasserungseinrichtung

Mischflachen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die Mafinahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet der Blrgermeister im Einzelfall.

Mischflachen im Sinne von Ziffer 10 sind solche Flachen, die innerhalb der
Strallenbegrenzungslinien Funktionen der in den Ziffern 3-7 genannten Teileinrichtungen
miteinander kombinieren und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.
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§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der Erschliel3u ngsanlagen

Strallen, Wege und Platze, sowie mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstrallen und selbstandige Parkflachen sind endgdiltig
hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.
Die flachenmafigen Teilanlagen ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmafigen Teilanlagen der Erschlielungsanlage sind endgiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise aufweisen.

b) Unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasenfugensystem oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
aufweisen.

¢) Unselbstandige Grinanlagen (Stral3enbegleitgriin) gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen (wie verkehrsberuhigter Bereich) in den befestigten Teilen auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasenfugensystem oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
hergestellt und die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c¢) angelegt sind.

Selbstandige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der
ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absatzen 1 bis 3 festlegen. Ein solcher
Abweichungsbeschluss ist als Satzung o6ffentlich bekannt zu machen.

§9
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Anteil der Stadt am Aufwand,
Merkmale der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwands durch Einzelsatzung geregelt.
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§10
Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur HOhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.

§11
Abldsung des ErschlieRungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

Der Ablosungsbetrag gemall 8§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bemisst sich nach der
voraussichtlichen Ho6he des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

8§12
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 11.06.1990 aul3er
Kraft.



